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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No.@ ks 'DE 2018 DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 25 A No.5 B - 108 BARRIO VILLA PATRICIA DE NEIVA
— HUILA, CELEBRADO ENTRE EL FONDO ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION Y
ADELMO JIMENEZ ROJAS

EL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, con NIT 801148 337-1. representado en este acto por el
doctor JULIAN MAURICIO RUIZ RODRIGUEZ, mayor de edad. identficado con la cédula
de ciudadania No 86 069 388, en su calidad de GERENTE DEL FONDO ESPECIAL PARA
LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION EN
ADELANTE FEAB, segun Resoluciéon No.0-0883 del 23 de julio de 2018, quien para los
efecios de este documento se lamara ELL ARRENDADOR, de una parte y por la otra el
sefior ADELMO JIMENEZ ROJAS, hombre mayor de edad. identificado con Ia ceédula de
ciudadania No 12 257 852 expedida en la ciudad de Neiva (Huila). con domiciko en fa Calle
25 A No 5 B — 108 Barric Vilia Patricia de Neiva (Huila), quien para efeclos de este contrate
obra en nombre propio y se denominara EL ARRENDATARIO, de comun acuerdo hemaos
convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento previas las siguientes
CONSIDERACIONES: 7) Que con fundamento en el marco normativo establecido y con el
animo de regular 1a materia, respecto a la administracion y custodia del citado Fondo, se
expidit la Ley 1849 del 19 de julio de 2017, articulo 55 mediante el cual se modificd el
articulo 2 de la Ley 1615 de 2013 y se establecic gque el Fondo iIspecial para la
Administracion de Bignes ce la Fiscalia Geeral de la Nacion, 13 organizacion como un
Fondo cuenta con personeria y autonomia administrativa 2) Que el articulo 15 de 1a Ley
1615 de 2013, establece que el Fondo Especial para la Administracién de Bienes de la
Fiscalia General de la Nacion. podra celebrar cualquier acto y/o contrato que permita una
eficiente administracion de los bienes y recursos. y el régimen juridico para tales efectos es
el derecho privado con sujecion a los principios de la Funcion Publica y 1a contrataciéon
estatal. 3) Que asi las cosas con fundamento en el marco normativo mencionado el Fiscal
General de la Nacion expidio la Resolucion 0-1296 del 22 de julio de 2015, donde organizé
al funcionamiento del Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia
General de la Nacidén 4] Que la Fiscalia General de la Nacion recibio la titulandad del bien
por Comiso Definitivo decretado sobre el inmueble ubicado en la Calie 25 ANo5B-108
Barrio Villa Patricia de Neiva {Huila}, razon por ia cual lo administra ef Fondo Especial para
la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion. 5) Que el sefior ADELMO
JIMENEZ ROJAS vive actuaimente en el inmueble en comento, previa celebracion de
contrato de arrendamiento de vivienda det 1 de septiembre de 2015 y prorrogado el 31 de
agosto de 2016 y el 31 de agosto de 2017, entre la Fiscalia General de ia Nacion - FEAB
y &l mencionado sefior. 6) Que ia Ley 1615 de 2013 dispusc en su articulo 3% “El Fondo
Especial para la Administracion de Brenes de la Fiscalia General de ia Nacion, admirustrara
ios bienes de acierdo con las nommas generales y los distintos sistemas establecidos en la
misma Ley", por tal motivo es necesario arrendar los bienes inmuebles y de esta manera
aprovechar econémicamante los mismos. 7 Que ia Ley 1615 de 2013 dispuso en su articulo
3° numeral 1 como funcion del FEAB, la de “Ejercer los actos necesarios para fa correcta
disposicion, mantenimiento y conservacion de los bienes, de acusrdo con su naturaleza,
uso y destino, procurando mantener Su productividad” razén por la cual se considera
necesario suscrnibir el presente contrato de arrendamiento. con el fin  de mantener la
productividad del inmueble objeto del mismo. 8} Que la Ley 1615 de 201 3 dispuso en su
articulo 3" numeral 11° "Expedr los aclos administrativos y celebrar los contratos 0
CONVEnios Necesancs para ks adrmrustracion de fos bienes. de conformidad con los sistemas
de administracion conforme al régimen de derecho pnvado y los principios de ia funcion
piblica y la contratacion estatai”. 9) Que de conformidad con el articulo 34 de la Resolucion
0-1296 de 2015, es procedente adelantar el proceso de contratacidn para el arrendamiento * >
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de los inmuebles a {ravés de contratacion directa. CLAUSULAS POR LAS QUE SE RIGE
EL CONTRATO: CLAUSULA PRIMERA - OBJETO Por medio del presente Contrato. e
ARRENDADOR entrega a titulo de ARRENDAMIENTO al ARRENDATARIO, el siguiente
bien inmueble: Casa ubicada en la Calie 25 A No 5 B - 108 Bamo Villa Patricia de Neiva
{Huila), identificado con matricula inmobikaria No 200-125138 CLAUSULA SEGUNDA -
VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Para todos los efectos legales el valor del
canon de armrendamientc mensual es la suma de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MICTE ($199.798.00), teniendo en cuenta
que el IPC para el ano 2017 fue de 4.09%. CLAUSULA TERCERA - FORMA DE PAGO:
EL ARRENDATARIO realizara el pago correspondiente al valor del canon de
arrendamiento mensual en la cuenta cormente nomero 3-3192-0-00346-3 del Banco Agrario
a nombre de la Fiscalia General de la Nacidon-Fondo Especial para la Administracion de
Bienes — FEAB, Convenio 13872, mediante consignacion que se debe dar en ios primeros
cinco {5) dias de cada mes. PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia del
ARRENDADOR en aceptar el pago del canon de arrendamiento con posterioridad a ios
cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual. no se entendera como modificacion de la
obligacion que a cargo del ARRENDATARIO. consagra la presente clausula ni el pago
extemporaneo purga la mora. PARAGRAFO SEGUNDO: £/ mncremento del canon de
amendamiento se regjustard anuaimente conforme indice de precios al consumidor (iIPC)
establecido por el gobiermno nacional PARAGRAFO TERCERO: £l Fondo Especial para la
Administracion de Bienes podrd informar por mera comunicacion escrita  al
ARRENDATARIO el cambio de 1a cuenta bancana para el pago de los correspondientes
canones de arrendsmientc CLAUSULA CUARTA - DURACION DEL CONTRATO: El
término de duracion del presente contrato serd de doce (12) meses contados a partir del
dia primero de (01) de septiembre de 2018 y hasta el dia treinta y uno (31) de agosto de
2019, previa aprobacién de la garantia requerida en la Clausula Octava. PARAGRAFQO
PRIMERO: El Fondo Especial para la Administracidn de Bienes de la Fiscalia General de
la Nacion. se obliga para con el ARRENDATARIO, a dar aviso por escrito en cualquier
momento. anterior a la terminacion del contrato PARAGRAFO SEGUNDO: El presente
contrato. no podra ser prorrogado automaticamente y para su terminacion, se aplicarg lo
establecido en el paragrafo primero de la presente clausula. PARAGRAFO TERCERO: E!
ARRENDATARIO se obliga a permitir que los inmuebles bajo su tenencia sean visitados
para su posteror arrendamiento y/o venta, asi como a entregarlo el ultimo dia de vigencia
del contrato antes de las 500 pm PARAGRAFO CUARTO: EL ARRENDADOR podra
aceptar la restitucion del inmueble arrendado antes del vencimiento del término pactado o
de su adicidn. previa solicitud por escrto del ARRENDATARIO con una antelacion no
menor de tres (3) meses CLAUSULA QUINTA - DESTINACION: Et ARRENDATARIO
durante la vigencia del contrato destinara el inmueble para actividad exclusivamente
residencial. CLAUSULA SEXTA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. EL FONDO
ESPECIAL PARA LA ADMINISTACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION, se obliga a: 1) Entregar al ARRENDATARIO, el inmueble dado en arrendamiento
en buen estado de servicio, segundad y sanidad. 2) Ejercer la supervision dei contrato por
intermedio del supervisor designado. 3) Las demas inherentes al objeto y la naturaleza del
contrato. 4) Entregar materialmente al arrendatano en la fecha convenida, el inmueable que
se da en arendamiento. y poner a su disposicidn 1os servicios, COsas O US0S conexos
convenidos en el presente contrato. mediante inventario. 5) Las demas que le imponen las
leyes civiles y comerciales. 6) Son obligaciones a cargo del ARRENDADOR ias senaladas
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expresamente en el Ariculo 1982 del Codigo Cwil CLAUSULA SEPTIMA -
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1) Conservar el inmueble objeto del contrato en
buen eslado. salvo el deterioro normal dervado de su uso. 2) Pagar ai FONDO ESPECIAL
PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION el
canon de arrendamiento mensual oportunamente. 3) Permitir en cualquier tiempo las visitas
del ARRENDADOR -~ EL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES
DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION ¢ de sus representantes, para constatar el
estado y la canservacidn del mmueble u otras circunstancias que sean de su interés 4)
Analizar y responder los requerimientos que formule EL FONDO ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION 5) Restituir
el inmueble al FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION, a la terminacion del contrato o en el momento que
le sea requendo, en el mismo estado en que le fue otorgade salvo el deterioro natural
causado por el uso y goce legitimos 6) Entregar el inmueble hibre de toda perturbacion en
el uso y goce del inmueble por terceros. CLAUSULA OCTAVA — GARANTIA. De acuerdo
con lo establecido en el articuio 36 de la Resolucion 0-1296 de 2015. el contratista debera
constitur a favor del FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION con NiT. 901 148.337-1. dentro de los tres (3] dias
habiles siguientes a la fecha de suscripcién del contrato. garantia que cubrira como nesgos
el Amparo de Cumplimiento en un diez por aento (10%) det valor del contrato y por el
término de gecucion del mismo y cuatro (4) meses mas CLAUSULA NOVENA - CESION:
EL ARRENDATARIO no podra ceder total o parciaimente ei presente contrato a persona
alguna natural o juridica nacionai o extranjera, sin autorizacion expresa del FONDO
ESPECIAL PARA LA ADMIN!STRAC}ON DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION. CLAUSULA DECIMA - CONTROL, SUPERVISION Y VIGILANCIA. De
conformidad con lo establecido en la norma. et control. supervision y vigilancia del presente
contrato estara a cargo de la Subdireccion Regional de Apoyo Centro Sur o su delegado de
ia Fiscalia General de 1a Nacion CLAUSULA DECIMA PRIMERA - INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO declara bajo la gravedad de juramento no
encontrarse Incurso en algunas de las causales de inhabilldad e incompatibiidad en
especial las sefialadas en el articulo 23 de la Resolucion No. 0-1296 de 2015 y demas
disposiciones vigentes sobre la matena, m ser responsable fiscaimente en virtud de io
sefialado en la Ley 610 de 2000. En consecuencia asumird totalmente cualquier
reciamacion y pago de perjuicios que por esta causa promueva un tercero contra El Fondo
Especial para la Administracién de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA - PENAL PECUNIARIA: en caso de mcumplimiento de las
abligaciones contractuales por parte del arrendatano este debera pagar una suma
equivatente al veinte por ciento (20%) de! valor total del contrato CLAUSULA DECIMA
TERCERA - REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al bien inmueble por el
ARRENDATARIO por responsabilidad suya o de sus dependientes. seran reparados y
cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el ARRENDATARIO Igualmente, el
ARRENDATARIO se obliga a cumplir con las obligaciones previsias en ios articulos 2029 y
2030 del Codigo Civil. PARAGRAFO: Ef ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras
de cualquier clase al bien inmuable sin permiso previo y escrito del ARRENDADOR. a partir
de la firma de este contrato. Las mejoras al inmueble seran del propietano del inmueble y
no habra lugar al reconocimiento del precio. costc © indemnizacion alguna al
ARRENDATARIO por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el %{)
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ARRENDADOR lo exija por escrito, al ARRENDATARIO. quien accedera inmediatamente
a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibid del
ARRENDADOR, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. CLAUSULA DECIMA
CUARTA - SERVICIOS PUBLICOS: £l ARRENDATARIO pagara oportuna y totaimente los
servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comience ef arrendamiento hasta la
restitucion de! Inmueble al ARRENDADOR. una vez se efectué el pago se enviara copia
de los recibos pagados ai ARRENDADOR S el ARRENDATARIO no paga los servicios
publicos a su carge. el ARRENDADOR podra hacerlo para evitar que los servicios publicos
sean suspendidos. El incumplimiento del ARRENDATARIO en el pago oportuno de los
servicios publicos de los Inmuebles se tendra como incumphmiento del Contrato y el
ARRENDATARIO deberd cancelar de manera incondicional e urevocable al
ARRENDADOR las sumas que por este conceple haya tenido que pagar. pago que debera
hacerse de manera immediata por el ARRENDATARIO contra la presentacion de las
facturas correspondientes por parte del ARRENDADOR No obstante lo anterior. el
ARRENDADOR podra abstenerse de pagar los servicios publicos solicitados y a cargo del
ARRENDATARIO sin que por elio el ARRENDATARIO pueda alegar responsabilidad del
ARRENDADOR. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido
en perfecto estado de funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los
servicios publicos del inmueble. que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y
escrito del ARRENDADOR y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos
de las correspondienies empresas de servicios publicos. PARAGRAFO SEGUNDO: EL
ARRENDATARIO reconoce que el ARRENDADOR en ningin caso y bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupeidn o deficiencia en la prestacién de cualquiera
de los servicios publicos del inmueble. En caso de la prestacién deficiente o suspension de
cualguiera de los servicios pubhicos de los inmuebies. el ARRENDATARIO reclamara de
manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al ARRENDADOR.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - PERFECCIONAMIENTO: Ei presente contrato requiere
para su perfeccionamiento e micio del plazo de ejecucion, la manfestacion de voluntad
consensuada plasmada en este contrato. asi como la aprobacion de la poliza de
cumplimiento. CLAUSULA DECIMA SEXTA - INDEMNIDAD Con ocasién de la
celebracion. ejecuctdn y liquidacion del presente contratc el ARRENDATARIO. se
compromete y acuerda en forma rrevocable a mantener INDEMNE al FONDQ ESPECIAL
PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FiSpA’LiA GENERAL DE LA NACION,
por cualquier dafo o perjwcio ongmnade CLAUSULA DECIMA SEPTIMA -
RESPONSABILIDAD EL ARRENDATARIO responde civil y penalmente tanto por el
incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato como por los hechos u omisiones
que le fueren imputadas y que le causen dafo o perjuicio al FONDO ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION CLAUSULA
DECIMA OCTAVA - CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.
Son causales de terminacion del contrato por parte det FONDO ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION. las
siguientes 1) El no pago por parte del arrendatario del valor del canon pactado. 2) El
subarriendo total ¢ parcial del inmueble. 3) La incursion del arrendatario en procederes gue
afecten la tranquilidad ciudadana de fos vecinos o la destinacién del inmueble para actos
delictivos 4) La realizacion de mejoras. cambios o ampliaciones del inmueble sin previa

autorizacion del FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA y

FISCALIA GENERAL DE LA NACION. 8) Cualquier negocio que el FONDO ESPECIAL %
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PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION
realice sobre el inmueble y que mmplique transferencia de dominio del bien, en cuyo caso y
con la simple comunicacion escrita del ARRENDADOR ai ARRENDATARIO. éste debera
hacer en forma inmediata 12 entrega del inmueble sin lugar a indemnizacién alguna.
PARAGRAFO: La terminacion del presente contrato no dara lugar a indemnizacion o
sancién alguna. CLAUSULA DECIMA NOVENA - PROHIBICION EN REALIZACION DE
MEJORAS: El ARRENDATARIO. no podra realizar en el inmuebie ningun hipo de mejoras.
esto es. ni Ubiles. suntuarias y voluptuanas. y en caso de realizarlas. perdera el valor
invertido en estas, razon por Ia que EL ARRENDADOR no pagara suma alguna por éste
concepto

Para constancia, el presente contrato es suscrito por las partes. el dia treinta y uno (31) de
agosto del ano dos mil dieciocho (2018} en dos (2) ejemplares de igual vaior. cada unc de
ellos con destino a los interesados

Ef ARRENDADOR,

W

- _i“* I i 3
JULIAN MAURICIO R\hgopﬂrcu
Gerente del Fondo Especi pg;a*ra/ Administracion de Bignes de ia
Fiscatia General de la Nacion
C.C. No. 86.069.388

EL ARRENDATARIO,

7’717%//”0 S D 2O e N
ADELMO JIMENEZ ROJAS
C.C. No.12.257.652 de Neiva (Huila)

Direccion: «// 2 & g & /O 53

Teléfonos: __Z9P RI2 D 2 Zz=

Corres electronico: [0 ,O%%@@Mmd\]. g
< VAY ¢

Proyectd: Clara Eugenia Dussan Quiza, Profesional de Gestion li
Ravisd: Juan Guillermo Robayo Moreno Asasor t y“
4! o
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