FISCALIA
ANALISIS DEL SECTOR Y DEL MERCADO
SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA
FGN-018 DE 2016

CIUDAD Y FECHA | Santiago de Cali, Abril 25 de 2016
B

Contratar el mantenimiento preventivo, correctivo e intervenciones a los inmuebles
ocupados por la Fiscalia General de la Nacion en el departamento del Valle del Cauca.

2.1 ASPECTOS GENERALES

El afio 2015 determiné un momento fundamental para las decisiones de politica
econdmica del pais. En medio de un panorama de ajuste macroeconémico externo, el
cual propicié cambios significativos en las finanzas del Gobierno Nacional, se vio la
necesidad de estructurar algunos planes de inversion por sectores que contuvieran la
reversion en el ciclo econdmico que se avecina.

Bajo este contexto, se anuncié la segunda version del Plan de Impulso a la

Productividad y el Empleo ~PIPE 2.0-, con el fin de impulsar los sectores de mayor
impacto en el PIB nacional.

En efecto, el sector de la construccion de edificaciones es uno de los grandes pitares
que componen el PIPE 2.0, por su capacidad de dinamizar diferentes frentes de la
economia, tanto en produccién como en generacion de empleo.

De esta manera y teniendo en cuenta los demas programas que actualmente
sustentan fa politica de vivienda del pais (FRECH I, Mi Casa Ya, Viviendas gratis, Mi
Casa Ya-ahorradores y Mi Casa Ya-Subsidio a la tasa), es indispensable conocer los
resultados del mercado de vivienda nueva para el cierre del afio 2015 y las
expectativas para el afio 2016 en materia de asignacién de subsidios.

‘El presente informe se divide en 4 secciones siendo la primera la presente
introduccion.

La segunda seccién presenta los resultados, con corte a diciembre de 2015 y la
evolucion de los distintos indicadores de riesgo. La tercera seccion planiea los
instrumentos de politica anunciados por el Gobierno Nacienal, y por dltimo, se dan
algunas reflexiones finales.

211 COMPORTAMIENTO DEL MERCADO DE VIVIENDA NUEVA EN EL 2015

A lo largo del afio 2015 la dindmica comercial mantuvo una tendencia positiva
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logrando la comercializacion de 163,367 unidades de viviendas nueva, 4,776 mas que
el afio anterior, lo cual significo un crecimiento del 3.0% anua! (Grafico 1). Sin
embargo, este resultado es inferior en 7 p.p al incremento presentado en el 2014,

Grafico 1. Unidades de vivienda nueva vendidas
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Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracién DEET — CAMACOL ~ 13 regiones

En la misma linea, el area vendida presentd un crecimiento del 3.6% a! alcanzar 11.2
millones de m 2, incrementando en 380,933 los metros cuadrados vendidos en el afio
anterior. Por ultimo, el valor de ventas, en precios constantes, se incrementd 2.3% al
pasar de 27,6 a 28,2 billones de pesos.

Grafico 2. Area de vivienda nueva vendida y valor de ventas {precios constantes)
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Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracion DEET — CAMACOL ~ 13 regiones

Por el contrario, al cierre del afio 2015 se observd una contraccién en los lanzamientos
de vivienda. Mientras que en el afno 2014 se pusieron en oferta 163,987 unidades
nuevas, en el 2015 esta cifra descendié a 151,567 (12,420 viviendas menos), lo cual
se tradujo en una ajuste del - 7,6% anual (Gréfico 3).
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Grafico 3. Unidades de vivienda nueva lanzada
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Fuente: Coordenada Urbana ~Elaboracién DEET — CAMAGCOL — 13 regiones

Sin . embargo el resultado anterior debe ser analizado a la luz de las politicas de
vivienda implementadas recientemente. En este sentido, existe un efecto base
generado por los lanzamientos realizados bajo el programa “Mi Casa Ahorro”, el cual
presmna las tasas de crecimiento hacia terrenos negativos para el 2015.

Como se vera a continuacion, para diferenciar este tipo de efectos es necesario
anahzar los indicadores desde cada uno de los segmentos de precios de la vivienda.

2.1.2 BALANCE DEL MERCADO NO VIS

En Imea con lo anterior, al desagregar el mercado por rangos de precios se observa
que la vivienda “No VIS” (precio de venta > 135), presentd un crecimiento anual en
Ianzamlentos del 10.4% alcanzando 103,284 unidades en el 2015, 9,700 viviendas
méas que las lanzadas durante el afio 2014 (Gréafico 4)

Grafico 4. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — No VIS
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Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracién DEET — CAMACOL - 13 regiones
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Al ihterior de este segmento, vale la pena desagregar entre el rango objeto de la
politica contraciclica (135 a 335 SMMLYV) y el superior a 335 SMMLV, donde se
observan diferencias significativas e importantes de analizar.

En el grafico 5 se muestran las unidades de viviendas nuevas vendidas y lanzadas en
el rango de precios de 135 a 335 SMMLYV durante el afio 2015. En este periodo se dio
la comercializacién de 64,877 unidades habitacionales que representaron un
crecimiento del 14.8%. El comportamiento en las ventas esta en linea con las 68,270
unidades lanzadas que constituyeron un crecimiento del 18.3% en este mismo rango.
Como se menciond anteriormente, este segmento serd objetivo de la politica de

| vivienda para el afio 2016, asi, las expectativas sobre los subsidios del segmento

pueden estar contnbuyendo a Ios buenos resultados observados en 2015

Grafico 5. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — 135-335 SMMLV
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Por su parte, el segmento de vivienda de mas de 335 SMMLV presentd resultados
divergentes entre ventas y lanzamientos; mientras que el primer indicador crecié a
ritmos del 3.5% al alcanzar 39,308 unidades, el segundo presenté una contraccion del
2,3% (llegando a 35,014 unidades lanzadas) reflejando un ajuste en este rango de
precaos (Grafico 6).

Grafico 6. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — Mas de 335 SMMLV
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2.2 Balance del mercado VIS Durante el afio 2014, donde tuvo lugar la mayor parte de
lanzamientos de proyectos para el programa “Mi Casa Ahorro”, el lanzamiento de
unidades de vivienda nueva crecié 53.8% frente a las cifras presentadas en 2013. Este
alto dinamismo generd una base de comparacion alta que se tradujo en una reduccién

de 22,120 unidades en el acumulado del afio 2015, y que significd una variacion del -
31 4% (Gréfico 7).

Las ;48 ,283 unidades lanzadas en el mercadc son sin embargo, un resultado que se
mantiene en linea con los lanzamientos realizados durante el afio 2013 (45,785).
Adicionalmente, se espera que como respuesta a la variedad de estimulos que se

tendran en el 2016, se favorezca el segmento de forma que haya un mayor
dinamismo.

En cuanto al nivel de comercializacién, se registré un volumen de ventas de 59,182

unidades de vivienda de Interés Social, las cuales representan una contraccion del
7.7%.

Grafico 7. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — VIS
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Al anallzar de manera separada cada uno de las rangos de precios que conforman el
segmento VIS, se observa que fa vivienda VIP (0 — 70 SMMLYV) fue la encargada de
restarle dinamismo al segmenfo de vivienda social. En efecto, los lanzamientos
pasaron de 37,822 unidades en el 2014 a 9,732 en el acumulado 2015, lo cual
significd un decrecimiento del 74.3%. Por su parte, las ventas pasaron de 27,596 a
17,885 (-35.2%). Si bien, las caidas en ambos indicadores son pronunciadas, al
comparar los datos con los afos anteriores al programa mencionado, se observa un
crecimiento del segmento bastante positivo (Gréfico 8).

Las: bajas cifras reportadas en el pasado muestran una debilidad en el acceso a
vivienda formal por parte de las poblaciones con mayores condiciones de
i vulnerabllldad Por su parte, el alto dinamismo presentado en el afio 2014 pone en
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evidencia los impactos positivos del programa “Mi Casa Ahorro”, planteando la
neceSIdad de dar continuidad a una politica de vivienda integral que facilite el acceso
de estas poblaciones al mercado.

Grafico 8. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — VIP
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Fuente: Coordenada Urbana ~Elaboracién DEET — CAMACOL - 13 regiones

For fl]ltimo, el segmento de 70 a 135 SMMLYV presentd crecimientos del 13.1% y 18.3%
en ventas y lanzamientos respectivamente (Grafico 9). Vale la pena mencionar la

respuesta positiva del segmento a los anuncios sobre el programa “Mi Casa Ya”, que
sera desarrollado durante el 2016.

Grafico 9. Unidades de vivienda nueva lanzadas y vendidas — VIS (excluye VIP)
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Fuente: Coordenada Urbana —Etaboracion DEET — CAMACOL — 13 regiones
2.1.3 OTRAS SENALES DEL MERCADO AL CIERRE DEL ANO

El escenario actual de la economia colombiana que nacié como respuesta a la fuerte
caida en los precios de las materias primas, estd enmarcado por la fuerte devaluacion
de su moneda. Esto ha estimulado el encarecimiento de productos lmportados lo cual
sumado a su coincidencia con el fendmeno del nifio generd una presion muy por
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encima de lo previsto sobre el nivel de precios, desviando la inflacion de su rango
objetivo. Este panorama es bastante retador en materia de estabilidad de [a demanda
agregada, por ello es necesario hacer un seguimiento constante de los indicadores de
riesgo en los distintos sectores, con el fin de detectar sefiales adicionales del mercado.
Para iniciar el analisis de los indicadores de riesgo en los destinos habitacionales, se
observa que la composicién del stock disponible sobre planos sigue siendo el patrén
del mercado de vivienda nueva al cierre del afio 2015. De esta manera se evidencié un
incremento de la oferta en preventa que a diciembre del 2015 correspondié al 62,3%

(Gréifico 10), porcentaje ligeramente superior al presentado en los afios 2014 (61.7%)
y 2013 (61.1%).

Grafico 10. Participacion de la preventa en el total de [a oferta
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Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracién DEET - CAMACOL - 13 regiones

Si bien hubo una reduccién en el promedio del afio 2015 (59.7%) frente al 2014
(63.6%), el indicador present6 una tendencia creciente a lo largo del afio que permitid
una: recuperacion de 3.9p.p. entre enero y diciembre, sugiriendo un riesgo bajo para
los proyectos que ya iniciaron su proceso constructivo.

En linea con lo anterior se observé que el stock de viviendas terminadas represent6 el
4.3% de la oferta, es decir 4,282 unidades. Este indicador presenta una variacién de -
0.1p.p vy 03p.p frente al porcentaje encontrado al cierre de 2014 y 2013
respectivamente, y se encuentra cercano a su promedio en el periodo comprendido
entre enero de 2008 y diciembre de 2015 (4.5%), reflejando poco deterioro del
indicador a nivel agregado (Grafico 11). Sin embargo, como se vera en una seccion

posterior del informe es necesario realizar un monitoreo mas detallado en algunas
regionales.
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Grafico 11. Participacion de las unidades terminadas en el total de la oferta
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A nivel de segmentos se observa que la vivienda No VIS se encuentra en valores
cercanos a su promedio de los Gltimos 8 afios, 0.2p.p por debajo, mientras que la
vivienda tipo VIS redujo su proporcién de oferta terminada en 0.7 p.p. al pasar del
3.5% en su promedio histérico al 2.8% en diciembre de 2015 (Grafico 12.).

Gréfico 12. Participacion de las unidades terminadas en el total de la oferta
' Promedio 2008-2015
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Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracién DEET — CAMACOL — 13 regiones

Por Ultimo, se observa que la rotacidn de inventarios al corte del afio fue de 8.5 meses

para las trece regionales principales del pais, cifra 1.2 meses por encima de la
presentada en diciembre del afio anterior (Grafico 13).

Este dato resulta del incremento de 7.6% en la cantidad en oferta sumado a una
disminucién del ritmo de ventas que se presentd en el dltimo frimestre del afio 2015.
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Grafico 13. Rotacion de inventarios (2014- 2015)
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Fuente: Coordenada Urbanz —Elaboracién DEET ~ CAMACOL — 13 regiones

Si bien el porcentaje de preventa y de unidades terminadas por vender ofrecen un
escenario poco riesgoso para los proyectos en construccidén o terminados, el aumento
de Ia rotacién de inventarios da sefiales de un mercado que en el tercer trimestre
perdio ligeramente su dindmica. De continuar observando deterioros en el indicador,
'se tendrian sefiales sobre un aumento de los tiempos de venta de los proyectos.

2.1.{1 RESULTADOS REGIONALES

Como quedo en evidencia en la primera seccién del presente informe, en términos del
valor de ventas el afio 2015 presentd un comportamiento positivo. En efecto, de las 17
regionales con cobertura en Coordenada Urbana, 10 presentaron incrementos frente al
ano anterior, 4 de ellas superior al 30% (Monteria, Boyaca, Caldas y Antioquia), 4
superior al 10% (Valle del Cauca, Villavicencio, Huila y Bolivar) y Gnicamente 2 por
debajo del 10% (Caribe y Cundinamarca). El mayor crecimiento lo presentd la regional
de Monteria al pasar de 0.1 a 0.3 billones de pesos, logrando un crecimiento del
171% seguida de Boyaca (39%) y Caldas (34%).

De Ias 7 regiones que estuvieron en terreno negativo, en 3 de ellas el decrecimiento
fue 'superior al 30% (Tolima, Clcuta y Narifio), en 3 superior al 10% (Bogota,
Magdalena y Santander) y en 2 inferior al 10% (Risaralda y Valledupar) (Tabla 1).
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Tabla 1. Valor de venta por regiones Billones de pesos constantes

T 2014 3015, Var % amual

Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracion DEET — CAMACOL - 17 regiones

En el grafico 14 se muestra la participacién de las unidades terminadas sobre la oferta
total. Alll se observa una participacion saludable para la mayoria de las regionales,
donde Unicamente 4 tienen mas del 9% de su oferta terminada, a saber: Villavicencio
(11.0%), Valledupar (10.7%), Monteria (10.5%) y Huila (9.6%). Vale la pena mencionar
que en todos los casos se trata de regionales con mercados pequefios gue suman
entre todas 575 unidades terminadas, sin embargo es importante monitorear la
evolucron del indicador en estas regionales.

En el otro extremo se observa que de las 5 regionales de mayor tamano, 4 presentan
el menor Unicamente el 1.0% de su oferta ya terminada, Valle el 1.9%, Antioquia el
2.8% y Caribe el 2.9%. Por su parte, en la regional de Bogota y Cundinamarca el 6.0%

de su oferta ya fue terminada, cifra superior en 1.5 p.p al total agregado de las 17
regionales. Asi:
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Grafico 14. Participacién Unidades Terminadas por Vender

Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracién DEET ~ CAMACOL - 17 regiones

En el grafico 15 se muestra el tiempo de rotacion de inventarios promedio para los
afios 2014 y 2015. En el Ultimo afio se presentaron tiempos elevados en las regionales
de Boyaca (21.0), Santander (18.0) y Cucuta (13.5), en los cuales el periodo es
superior a un afio. Por el contrario, las regionales que presentaron mejor desempefio
son:: Valledupar (4.6}, Bogotéd y Cundinamarca (5.1), Risaralda (5.1), Valle (5.2), y
Villavicencio (5.6), donde su rotacién de inventarios se daba en un periodo inferior a 6
meses. El buen comportamiento se ve respaldado por el hecho de que en 12 de las
regionales presentadas hubo una disminucién del tiempo de rotacion, a saber: Caribe
(-5.8), Caldas (4.9), Villavicencio (- 4.2), Bolivar (-4.0), Monteria (-3.3), Antioquia (-
2.5), Boyaca (-2.1), Valledupar (-1.5), Risaralda (-1.1), Magdalena (-0.7), Valle (-0.2) y
Huila (-0.1). :
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Gréfico 15. Rotacion de inventario promedio anual (meses)
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Fuente: Coordenada Urbana ~Elaboracidn DEET - CAMACOL — 17 regiones

2.1.5 ¢COMO INICIA 2016 EN MATERIA DE OFERTA DISPONIBLE?

El afio 2016 inicia con una oferta disponible de 105,534 viviendas, que representan un
incremento anual del 6.2% y estan repartidas en 3,101 proyectos (Grafico 16). Si bien
esta cifra es la mas alta de los Gltimos afios, la dmamaca comercial ha sido positiva
mostrando un mercado sano. Sin embargo, se hace necesario un monitoreo constante
del tiempo de rotacion con el fin de hacer una gestion de riesgos adecuada.

Gréfice 16. Oferta disponible al cierre del afio
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De la oferta disponible el 25.0% corresponde a VIS, 29.9% al rango entre 135 y 335
SMMLYV, y el 33.2% a mas de 335 SMMLV. Frente al afio anterior se observa una
disminucién de 4.9 p.p. para el rango inferior de precios, y de 2.7 p.p. para el rango
superior, por su parte el rango medio incrementé su participacion en 7.6 p.p. (Gréafico
17).°

Como se mostrara a continuacion, una alta participacion del segmento de 135 a 335
SMMLV parece estar acorde con la entrada en vigor de la politica contra-ciclica
enfocada en este segmento. Adicionalmente, se esperaria un dinamismo en los
lanzamientos del rango VIS por los anuncios sobre las VIP en Bogota, y por los
dlstmtos programas que respaldaran este segmento.

Grafico 17. Oferta disponible al cierre del afio
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Fuente: Coordenada Urbana ~Elaboracién DEET ~ CAMACOL - 17 regiones

216 POLITICA DE VIVIENDA Y PANORAMA DE SUBSIDIOS PARA 2016.

El afio 2016 arranca en medio de una diversidad de factores politicos y econdmicos
que: impactaran el sector de vivienda nueva. Mientras que desde el entorno
macroecondmico surgen retos derivados de la desaceleracion econémica y de las
expectatlvas sobre el comportamiento creciente de las tasas hipotecarias, factores
como las modificaciones sobre planes de ordenamiento territorial que permitiran
habilitar suelo urbano, la mayor facilidad de compra de vivienda por parte de
colombianos residentes en el exterior, y por Udltimo, las politicas de vivienda

encaminadas a dinamizar la demanda, ofrecen oportunidades para favorecer el
crecimiento del sector.

Bajo este marco, la presente seccidn busca poner en contexto la baraja de programas
con los que el Gobierno Nacional pretende dinamizar el sector para favorecer el
cremmuento de la economia colombiana.
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2.1.6.1 Viviendas gratuitas

Este primer programa tiene como objetivo atender las necesidades habitacionales de
familias en condicion de pobreza exirema, que residen en ubicaciones en riesgo de
desastres naturales o han sido victimas de la violencia.

La pb[itica representa la continuacion del programa de “100 mil viviendas gratis”, que a
través de 283 proyectos, entregd y termind este gran volumen de viviendas. Dentro de
su segunda fase se espera la construccién de 30.000 unidades nuevas en municipios

-| con §categoria 4, 5 0 8" ; la convocatoria se realizard en abril de 2016 donde seran

asigfladas unidades elegidas de la evaluacion de proyectos presentados en 2015.

2.1.6.2 Mi Casa Ya- Ahorradores

El programa “Mi Casa Ya-Ahorradores”, anteriormente llamado “VIPA” y “Casa
Ahorro”, fue creado en el afio 2014 como mecanismo para facilitar el acceso al
mercado de hogares que percibieran ingresos entre 1 y 2 SMMLV a viviendas de
interés prioritario (VIP)? . El programa contemplaba una inversién de 2.2 billones de
pesos destinados a otorgar subsidios directos vy a la tasa de interés, que junto con un

ahorro previo del hogar les permitieran a estos la compra de vivienda en proyectos
previamente seleccionados.

Los hogares beneficiarios reciben un subsidio monetario para la cuota inicial
equivalente a 30 SMMLV (20.7 millones) si su ingreso es de entre 1 y 1.6 SMMLV, o a
25 SMMLYV (17.2 millones) si su ingreso es entre 1.6 y 2 SMMLV., Adicionalmente, y de
forma mensual, el gobierno oforga un subsidio de 5p.p. sobre la tasa de interés.

De un total de 77,000 cupos asignados a este programa, se han lanzado 67,541
unidades en 155 proyectos distintos. Ademas, segln el sistema geo-referenciado
“Coordenada Urbana” el 87% de las unidades lanzadas ya fueron comercializadas.

ParaE el afio 2016, se estima un total de 51,500 viviendas entregadas. Vale la pena

mencionar que a inicios del afio 2016 se anuncié la convocatoria para 6,000 unidades
de vivienda en la ciudad de Bogota.

2.1.6.3 Mi Casa Ya

El pﬁograma “Mi Casa Ya” surge como un incentivo a la demanda de viviendas con un
valor de entre 70 SMMLV (48.3 millones) y 135 SMMLV (90.1 millones) para hogares

! La ley 135 de 1004 reglameénta las categorias segun fas cuales se da la auto-clasificacién. En ella se
establece que dentro de las categorias 4,5 y 6 estan los municipios con poblacién de hasta 30.000 habitantes,
ingresos de libre destinacion anuales de hasta 30.000 smmlv e importancia econdmica de grado 5,6 07,
22 Que corresponden a aguellas con un precio inferior a 70smmly (Aprox. 48.3 millones)
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con ingresos de entre 2 y 4 SMMLYV. Este programa contaba inicialmente con 100 mil
cupos a los que le fueron asignados 30 mil mas en el PIPE 2.0, quedando con un
saldo total de 130 mil coberturas.

El programa consta de un subsidio directo y una cobertura de 4 p.p. a la tasa de
interés. El subsidio directo es asignado en funcién de los ingresos del hogar, siendo
este de 20 SMMLYV (13.8 millones) para hogares que reciben entre 2 smmlv y 3 smmilv,
y de 12 SMMLYV (8.3 millones) para hogares de entre 3 y 4 SMMLYV. |

Si bien el programa inicialmente excluia los municipios de Bogota D.C., Soacha,
Cajica, Chia, Facatativa, Funza, Fusagasuga, Girardot, Madrid, Mosquera y
Tocancipd, recientemente se anuncié un total de 30 mil cupos que se habilitaran en
estos municipios.

Para el afio 2016 se apropiaron recursos para 37,500 unidades. Frente a esto, vale [a
pena mencionar que el subsidio es asignado con la entrega de la vivienda y no al
momento de la compra. Adicionalmente, a diferencia de los proyectos mencionados
anteriormente, este programa no tuvo una pre-seleccion de proyectos, lo que significa
que el hogar estaria en condiciones de seleccionar el proyecto de su preferencia
siempre y cuando corresponda al valor de vivienda mencionado.

2.1.6:.4 FRECH Ii

A través del FRECH 1, el ministerio de vivienda introdujo subsidios a la tasa de interés
para viviendas tipo VIP y VIS. Con este mecanismo, hogares no propietarios y con
ingresos inferiores a 8 salarios minimos tienen acceso a un subsidio equivalente a 5
p.p. sobre la tasa de interés al adquirir una vivienda de interés prioritario, o de 4 p.p.
en caso de adquirir una Vivienda de Interés Social.

A trévés de este programa se anunciaron 136 mil coberturas para el periodo
comprendido entre el afio 2015 y el afio 2018. De estas, el afio pasado se ejecutaron
30,100, de las cuales 6,500 correspondieron a VIP y 23,600 fueron tipo VIS.

Paraé el afio que inicia se asignaron recursos para gjecutar 33,500 mil cupos
adicionales, de estos 8,500 seran para tipc VIP y 25 mil para tipo VIS,

Al igual que en el programa “Mi Casa Ya”, la eleccion de la vivienda sigue criterios de
mercado, por lo que no existen proyecto pre-seleccionados para acceder al subsidio.
Por Gltimo, este programa al contrario de los mencionados anteriormente, no incluye
subsidios monetarios directos para la compra de vivienda.
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2.1 .6.5 Mi Casa Ya - Subsidio a la tasa de interés contraciclico

Este Gltimo programa busca incentivar la demanda de viviendas del rango medio de
precios. A diferencia de los programas anteriores no ests disefiado para un grupo
poblacional especifico, por lo que independientemente de su nivel de ingresos,
cualquier hogar que cumpla las condiciones para acceder al crédito puede ser sujeto

del subsidio. Adicionalmente, para recibir la asignacion el hogar no necesita ser no
propietario, por lo que se incentiva también la compra de una segunda vivienda.

Este programa cubre el segmento de viviendas con precios entre 135 SMMLV (93.1
millones) y 235 SMMLV (162.0 millones) y de 235 SMMLYV hasta 335 SMMLV (231.0
milones). En ambos casos el subsidio es equivalente a 2.5 p.p. y la Gnica condicion
para su asignacion es no haber sido beneficiario de coberturas a la tasa anteriormente.

Para los afios 2016 y 2017 se anunciaron 50 mil coberturas, divididas de forma
simétrica entre afios y por rango de precios. Asi, en el afio 2016 hay disponibilidad de
25 mil coberturas, 12.500 para cada rango. Vale la pena anotar que de acuerdo con el

proyecto de resolucion, la entrada en operacion del instrumento es el 5 de febrero de
2016.

De écuerdo con los elementos anteriormente mencionados, se puede concluir que
para el 2016 se cuentan con 132.000 subsidios asociados a la politica de vivienda del
Gobierno Nacional divididos de la siguiente manera:

30.000 viviendas gratis.

6.000 VIPA- Casa Ahorro (Bogota y aledarios)

37.500 Mi Casa Ya

33.500 Subsidios a la tasa de interés (VIS: 25.000 + VIP 8.500)

25.000 Subsidios a la tasa de interés (NO VIS ~ Contraciclico PIPE 2.0 (12.500
- +12.500)

2.1.7. EMPLEO QUE GENERA:

Teniendo en cuenta que el sector de la construccién No posee mayores avances
tecnoldgicos que desplacen en gran medida la mano de obra, se convierte en un
mercado que se basa en la compra de materiales y la manufactura de los mismas,
para lograr los propdsitos constructivos deseados.

Es por ello que el 30% de los gastos que se requiere para el movimiento de éste
mercado se refieren a los pagos del personal, eso de forma directa, sin contar los
gastos indirectos del personal que se encarga de la trasformacién de los materiales
basicos, a los elementos ya transformados, que son los que se adquieren para llevar a
cabo' la obra (materias primas). Aspectos sobresalientes de la industria de la
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construccién a nivel mundial.

La industria de la construccidn sigue teniendo un impacto muy importante en la
economia mundial: El valor de la construcciéon en el mundo representa en promedio
entre 10 y 12% del PIB Mundial. La mitad equivale a materiales para la construccién y
la ot;a parte corresponde a su valor agregado.

Por su valor agregado, el empleo que genera y su efecto multiplicador en otras
industrias, la construccion influye en el comportamiento macroecondémico nacional. En
promed|o la construccién aporta 60% de la formacion bruta de capital fijo en los
palses industrializados.

La ilﬁﬂuencia de cada uno de estos elementos de coyuntura por los que atraviesa el
pais, amerita un seguimiento constante y riguroso a los distintos indicadores del
sector. Esto permitira hacerle frente a los retos crecientes en los afios venideros.

El sector de la construccion de edificaciones tiene un papel protagénico por su
capaCIdad de dinamizar diferentes frentes de la economia, tanto en produccién como
en generacion de empleo. De esta manera y teniendo en cuenta los diferentes
anuncios de programas hechos por el Gobiemo Nacional (Mi Casa Ya y PIPE 2.0), es
lndlspensable conocer las perspectivas del sector edificador.

2.1.$ SOBRE LA TASA DE CAMBIO

El 2016 sera el afio de la incertidumbre para la economia colombiana. Las diferencias
entre los prondsticos del Gobierno y los expertos asi o confirman. El Ministerio de
Hacienda prevé un crecimiento del PIB de 3,5 por ciento, en tanto que el Fondo
Monetario pronostica apenas 2,8 por ciento, y el promedio de los analistas y los
centros de investigaciones econémicas se ublca en 2,68 por ciento.

Aspectos como la volatilidad del ddlar, los precios del petréleo, el aumento de la
inflacién, el ajuste en las tasas de interés y la desaceleracion econdémica tienen a los

empresarios sin saber qué supuestos utilizar para la elaboracion de sus presupuestos
del 2016.

El mln:stro de Hacienda, Mauricio Cardenas, insiste en que el ajuste fiscal propiciado
por la caida de los precios del petroleo ya se hizo, pero reconoce que el pais esta en
un periodo de transicion que incluye una desaceleracion del sector productivo, aunque
es optzmlsta en tomo a la reactivacion industrial, el repunte de las exportaciones vy el

regreso de la inflacién a los niveles del 2013 y el 2014, es decir, alrededor del 3 por
CIento

El mlnlstro de Hacienda estima que en el 2016 no habrd una caida fuerte de la
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deménda agregada. Asimismo, el gerente del banco de la Replblica, José Dario
Uribe, cree que el desemperio para el afio que viene serd superior al registrado en el
2015, que en concepto de la entidad, se ubicara en 2,8 por ciento.

Sin embargo, un reciente informe elaborado por Bancolombia cailcula que el
crecimiento del 2015 terminaréa siendo del 3,1 por ciento y que el afio siguiente se vera
una cifra del 2,8 por ciento. No obstante, ese Ultimo prondstico podria variar como
consecuencia de la ejecucion de proyectos de infraestructura, de la recuperacion del
precio del petréleo y de una esperada mejoria de las exportaciones.

Por otra parte, desde el frente inflacionario, el Banco de la Repulblica con su mas
recieinte alza en las tasas de interés, busca evitar que se desanclen las expectativas
en el costo de vida y lograr que el aumento del indice de Precios al Consumidor (IPC)
regrese el préximo ario al rango meta (entre 2 y 4 por ciento).

El Gobierno asegura que Ia ‘petroleodependencia’ fiscal del pais qued6 atras, y lo
confirma con la prevision de un déficit en este frente, de 3,6 por ciento para el afio
entrante. El presupuesto del 2016 se elaboréd con base en el precio promedio del
petréleo del 2015, es decir, en 55 ddlares el barril.

2181 Entorno adverso

El panorama de la economia colombiana, el afio que viene estd marcado por un
entorno internacional adverso, debido a la inminente reduccidn de fa demanda de
materias primas por parte de China, al lento despegue de Estados Unidos, Europa y
Japén, y a la compleja situacion registrada en el vecindario® recesion en Brasil y
Venezuela, menor dindmica en México, Chile, Per(, Ecuador y Argentina.

En comercio exterior, las esperanzas estan cifradas en el efecto positivo de la
devaluacion del peso, pero hay nubarrones en la demanda. Por ahora, la Unica sefial
es [a cifra establecida en el presupuesto general del 2016 que fue elaborado con un
precio promedio del dolar de entre 2.750 y 2.800 pescs.

En los sectores petrolero y minero las perspectivas sobre la recuperacion de los
precios son pesimistas.

Los calculos de la Asociacién Colombiana del Petrdleo indican que la meta de producir
un milién de barriles promedio el proximo afio esta en riesgo ante la desaceleracion de
la inversién en exploracién.

En el campo energético, hay incertidumbre por lo que pueda pasar con el suministro
de energia en el primer trimestre del 2016, cuando el fenémeno de ‘El Nifio’ alcance su

mayor intensidad.
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2.1.8.2 La infraestructura sera el gran motor

El G;obierno espera que el PIB de la construccion de edificaciones crezca entre 6 y 8
por ciento el afio entrante, cuando entraran en ejecucién varios programas de vivienda
pard todos los estratos.

Adicionalmente, el arranque de la construccion de las primeras concesiones viales de
cuarta generacion se ha convertido en la esperanza para volver a reavivar la economia
colombiana.

La ejecucion de obras civiles también se sumara al dinamismo proveniente del renglén
de la construccion de vivienda y edificaciones. De acuerdo con los calculos del
Ejecutivo, para el segundo semestre del 2016, este componente de la economia
creceria a tasas del 20 por ciento lo cual compensara en parte la descolgada minero-
energética.

Por el lado de las concesiones viales de cuarta generacion, la primera ola de
proyectos (que tiene un costo de $12 billones) intervendra 1.628 kildémetros. A estos
planes se suman las 57 Vias de la Equidad que seran ejecutadas por el Invias (esas
iniciativas de obra publica ya estan siendo adjudicadas). Otro componente del motor
de la infraestructura seran las iniciativas bajo la figura de las Asociaciones Publico

Privadas (APP) de iniciativa particular.

Por su parte, el sector hotelero construira lo que se aprobé en afios anteriores, cuando
la dinamica en la solicitud de licencias fue grande debido a que en el 2017 vence la
vigencia de la norma que ofrece exenciones a los constructores de este tipo de obras.

Por su parte, el sector hotelero debera construir lo que se aprobd en afios anteriores,
cuando la dindmica en la solicitud de licencias fue grande debido a que en e} 2017

vence la vigencia de Ia norma que ofrece exenciones a los constructores de este tipo
de obras?®

3 http:l/www.portafolio.coleconomialﬁnanzasleconomia—20‘l6—unico-c[aro—incertidumbre—321 06
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2.1.9 INDICADORES ECONOMICOS DE LA CONSTRUCCION (Marzo 2016)
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2.1.1@ GREMIOS Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR

‘GREMIOS Y ASOCIACIONES DEL SECTOR DE. MANTENIMIENTO DE
L _:iszDIFICACIONES Y REPARACIONES LOC TIVAS

-DISTINTIVO b DESCRIPC

SR Asocnac:on’ Colomzbzlana de Constructores :
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Somos todas aquellas personas, empresas, entidades
plblicas o privadas que esta relacionada con la
construccion en Colombia. Por esta condicion son
‘ACOL” los: Acoperarios (maestros,’ oficiales,
ayudantes, instaladores de piso, enchapadores,
mamposteros, entre  otros).  Acoprofesionales
(Estudiantes afines, Técnicos, Tecndlogos, Ingenieros,
Arquitectos, disefiadores, entre otros). Acoproveedores
(Empresas proveedoras de insumos de Ia
construccién, Depoésitos, Ferreterias entre otros).
Aconstructoras  (Contratistas, Constructoras, entre
otros).

la construccidn sostenible de Colombia

El Consejo de la construccién sostenible de Colombia
o Colombia Green Building Council, es una red de
personas, empresas y entidades que promueve la
transformacién de la industria de la construccién para
logran un entorno responsable con el ambiente y
bienestar de todos los colombianos.

ASQCIACION DE PROFESIONALES EN CONDUCCION DE FLUIDOS . |

NG sneeriy il Agrad

Aprocof es una entidad asociativa sin animo de lucro
que agremia a fabricas, proveedores vy distribuidores
de materiales para construccién, e - ingenieros
especializados de la industria hidraulica que opera en
Colombia. Somos una Asociacién que centra su
accionar en el fortalecimiento y la unidad de las
empresas y profesionales afiliados, a fravés de Ila
generacion de espacios de formacion e interaccion en
temas afines a [a ingenieria hidraulica y de la
busqueda continta de alianzas que forfalezcan e
impacten el desarrollo profesional, cientifico y
tecnoldgico del sector.

LOMBIANA DE ARQUITECTURA Y DISENO.

La Academia Colombiana de Arquitectura y Disefio es
una institucion fundada en el afio 2004, cuyo objetivo
es difundir y aplicar las buenas practicas de la
arquitectura, implementando herramientas que faciliten
el conocimiento a los profesionales del sector, a través
de eventos especializados, capacitaciones,
publicaciones, consultorias y desarrolio de proyectos.
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N COLOMBIA

NA DE ACONDICIONAMIENTO

ONAI ODELAIREYDELA
 REFRIGERACION ©00 e

Auacincic Sokmtiymnde )
Acondicionamiento del Ajre
y <k la Refrigeracion

Promover el conocimiento, la responsabilidad vy
honestidad en la aplicacién de la ingenieria y la
tecnologia de refrigeracion, ventilacion y climatizacion,
mediante la actividad asociativa, impulsando el
bienestar, la competitividad y el crecimiento de sus
asociados y contribuyendo con el desarrollo de todos
los sectores econémicos que conforman el pais.

L C_ONSEJO_E_MPRESARIA_L COLOMBIANO PARA
o SOSTENIBLE

EL DESARROLLO. .

D, & Consejo Empresarial
%@@Colombiano para el

4> Desarrollo Sestenible

CECODES

El Consejo Empresarial Colombiano para el Desarrollo
Sostenible - CECODES - es el capitulo colombiano del
Consejo Empresarial Mundial para el Desarrollo
Sostenible, WBCSD por sus siglas en inglés, que
rene a 200 compariias lideres en el mundo, unidas
por el compromiso con el desarrollo sostenible a través
de sus tres pilares: crecimiento econdmico, balance
ecolégico y progreso social, sus afiliados provienen de
mas de 35 paises y de sectores industriales.

S LA CAMARA

COLOMBIANA DE LA CONSTRUCCION =~ .7 .7

.
DELA COSTRUCCION

AR caLoug

La Camara Colombiana de Ia Construccién
CAMACOL, es una asociacion gremial de caracter
nacional sin animo de lucro, que retine a nivel nacional
empresas y personas naturales relacionadas con la
Cadena de Valor de la Construccion.
CAMACOL se cred en Medellin el 14 de septiembre de
1957 como iniciativa de un grupo de industriales y
eémpresarios colombianos reunidos en la primera
convencion nacional de constructores.
El fundamento; para crear a CAMACOL fue Ia
necesidad de constituir una entidad que velara por los
intereses de la industria de la construccion y que
estuviera constituida por constructores, representantes
de la industria y del comercio.

i . FEDERACION NACIONAL DE INDUSTRIALES DE LA MADERA = ]

.
ﬁ%’" i

Frderacian Nosronal de
Indaibiohs de o Modre

La Federacion Nacional de Industriales de Ia Madera,
FEDEMADERAS, representa al sector forestal,
maderero y mobiliario del pais, vincula a los
proveedores de bienes y servicios para este sector en
Colombia, e incluye en su organizacidn a los
empresarios reforestadores, transformadores,

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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fabricantes y comercializadores de muebles,
estructuras y productos de madera y provenientes de
ella, y a comunidades afro colombianas responsables
del bosque natural.

LA CAMARA COLOMBIANA DE LA INFRAESTRUCTURA

=i

COLOBNBIARA
RAESTRUCTURA

=

La camara colombiana de la infraestructura (CCl) se
cred el 10 de junio de 2003 como resultado de la
fusion de cuatro gremios tradicionales en el pais
relacionados con el sector: La Asociacion Colombiana
de Ingenieros Constructores (ACIC), La . Asociacion
Colombiana de Empresas de Ingenieria y Consultoria
(AICQ), La Asociacion de Consultores de Colombia

(ASCOL) y La Asociacion Colombiana de
Concesionarios de Infraestructura y Servicios
(CONCESIA).

. ASOCIACION NACIONAL DE EMPRESARIOS DE COLOMBIA = 0

La Asociacion Nacional de Empresarios de Colombia —
ANDI, es una agremiacién sin animo de lucro, que
tiene como objetivo difundir y propiciar los principios
politicos, econdémicos y sociales de un sano sistema
de libre empresa.

CION NACIONAL DE COMERCIANTES

 LAFEDERA

 FENALCO

L FUERZL, OIIE UNE

La Federacién Nacional de Comerciantes - FENALCO
fue creada en el afo de 1945 por un grupo de
comerciantes, durante la presidencia del doctor Alberto
Lleras Camargo, como respuesta a las duras medidas
politicas monetarias del anterior gobierno de Alfonso
Lopez Pumarejo. Desde aquella época se constituyé
como una entidad gremial, de caracter permanente,
civil y privado, sin animo de lucro, encargada de
fomentar el desarrolio del comercio y de orientar,
representar y proteger sus intereses, dentro de un
criterio de bienestar y progreso del pais.

___ElConsejo Gremial Nacional

CONSEJO GREMIAL NAGIONAL

El Consejo Gremial Nacional es una de las respuestas
mas significativas del sector productivo a las
condiciones de internacionalizacion y concertacién del
desarrollo en que se desenvuelven la economia y la
sociedad colombiana. Es un foro permanente de
deliberacion compuesto por 21 gremios, cada uno de
ellos con la mayor representatividad en su sector.
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22| ANALISIS DEL SECTOR PARA DETERMINACION DE LA CAPACIDAD
FINANCIERA

2.2.1 DETERMINACION DEL SECTOR

El cfédigo de actividad en la Superintendencia de Sociedades corresponde al ndmero
F4549- Adecuacion Obras de construccién- Otros trabajos de acondicionamiento.

Tal informacién permite obtener elementos de juicio sobre las condiciones y
desempefio financieros relativos de las empresas que posiblemente actuaran como
oferentes.

222 INDICADORES DE LIQUIDEZ (fuente superintendencia de sociedades)

Tabla No.1

1280718 T1.454,842 51,404,188

51389515

LR s s
SIETTL 9389528
143 114

LIQUIDEZ
Media = o 17671667
Errc}r tipico 0.104321
Mediana 1.77
Moda #N/A

Desviacion estandar  0.255532
Vartanza de la

muestra 0.065297

Curtosis 1.039522

Coeficiente de

asimetria 0.035502

Rango - 077
Minimo 138
Maximo 215

Suma 10.57

Cuenta 6
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2.2.3 ANALISIS INDICADOR DE LIQUIDEZ:

La Ilqmdez del sector indica que en promedio esta actividad econémica cuenta con 1.7
pesos de activo por cada peso de pasivo asumido, de acuerdo a la Tabla No.1. Esta
Subdlrecmon decide aplicar la desviacion estandar, solicitando una liquidez del 1.6.

2.2.4 INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO (fuente superintendencia de
sociedades)

Tabla ﬁo. 2

1.89
B12%  5113%  49.41%
2100%  22.80% 28.10%  2605%  2600%
JAATE% 4280w 4124%

| B2T9% . 6076%  e326% 58T
5.53% 7I5% . &T0%

148203

Error tipico 8
Mediana 63.025
Moda #N/A

: 3.63023
Desviacion estandar 8
Varianza de la 13.1786
muestra 3

1.53798
Curtosis 5
Coeficiente de -
asimetria 1.24762
Rango 8.77
Minimo 55.87
Maximo 65.64
Suma 373.76

Cuenta 6

225 .4 ANALISIS INDICE DE ENDEUDAMIENTO:

Ei sector tiene un endeudamiento eduivalente al 62%, de acuerdo a la tabla No.2.

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APCYC A LA GESTION
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Dado lo anterior la entidad solicita el anterior porcentaje de endeudamiento.

226 INDICADOR RAZON DE COBERTURA

357,415

81,385 280,836
30,280 107,994

253,357 308,037
138,309

4,860

83,860 120,223 132887

COBERTURA
Media L2335
0.5561579
Error tipico 5
Mediana 2.455
Moda #N/A

Desviacién estandar 1.3623032
Varianza de la

muestra 1.85587

? 2.1855464
Curtosis 1
Coeficiente de 0.5792020
asimetria 5
Rango 422
Minimo 0.04
Méximo 426
Suma 14.01

Cuenta 6

La c:obertura tuvo un equivalente de 2.3, por lo tanto la entidad toma ia decisién de
solicitar un Indice de Cobertura igual a 2.

227 INDICADOR DE RENTABILIDAD (Fuente Superintendencia de Sociedades)
Tabla I?\Io.3

RENTABILIDAD DE PATRIMONIO

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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357,415 81,3856 289,836 253,357 308,037 4,860
3,578,202 643,184 2,076,400 2,331,730 2418812 30,819
10,353,41

7 1,872,032 5,679,984 5941569 6,578,714 3,374,385 -

12.75 15.77

RENT PATRIMN

Media 12,865

0.8505517
Error tipico 8
Mediana 12.7
Moda #N/A

2.0834178
Desviacion estandar 5]
Varianza de la
muestra 4.34063

0.4041336
Curtosis 7
Coeficiente de 0.2382826
asimetria 8
Rango 5.78
Minimo 9.99
Maximo 15.77
Suma 75.99
Cuenta : 6

RENTABILIDAD DEL ACTIVO

357,415 81,385 289,836 253,357 308,037 4,860

3,578,202 643,184 2,076,400 2331730 2,416,812 30,819
3,374,38

;10,353,417 1,872,032 5,579,894 5,841,568 6,578,714 5

SUBDIREGCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccién de Gestion Contractual
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RENT ACTIVO

: 33.'67_:'83_333 :
Media RSl

0.7449808
Error tipico 1
Mediana 4.305
Moda #N/A

1.8248223
Desviacidon estandar 7
Varianza de la 3.3299768
muestra 7

4,0583169
Curtosis 3
Coeficiente de 1.9427896
asimetria 8
Rango 505
Minimo 0.14
Maximo 5.18
Suma 22.07

Cuenta 6

2.2.8 Analisis Indicadores de Rentabilidad

La Rentablhdad del Patrimonio corresponde a un 12%, con respecto al patrimonio que

posee. O, en otras palabras, la empresa utiliza el 12% de su patrimonio en la
generacion de utilidades

La Rentabilidad del Activo presenta un resultado de 3.6%. Por lo tanto se toma la
decisic’m de solicitar el 3% en esta rentabilidad.

De acuerdo a lo anterior se recomienda que de acuerdo con el articulo 10 del Decreto
1082 de 2015, los indicadores para medir la capacidad Financiera y de Organizacion
para el presente proceso serian los siguientes:

| INDICADOR |  PUNTAJE.

1 Indice de liquidez (actlvo corrtente/paswo cornente) ! Mayor o igual a 1,6

rlqdlce de endeudamiento (pasivo total/activo total) Menor o igual a 62%

Razdn de cobertura de intereses (utilidad operacional/gastos de Mayor ¢ igual a 2
intereses)

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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| . INDICADOR -

Rentabllldad del patnmonlo (utilidad operamonal dIVEdIda por eI ! Mayor o} |gual a12%
patnmomo) ;

CPUNTAJE o 0

Rentabilidad del activo (utilidad operacional dIVIdlda por e[ ac’nvo i Mayor o igual a3%
total)

23 ANAL[Sls DE LA OFERTA

El desarro!lo de los proyectos realizados por las empresas del sector de
mantenimiento de infraestructura en el pais, evidencian su importancia en aquellas
iniciativas orientadas a prolongar la vida Util de los edificios, procurando asi que los
ser\.;icios que se presten cuenten siempre con los mejores espacios

El sector construccién en Colombia es muy amplio en donde se encuentra una
variedad de empresas dedicadas a la disefio, construccion de viviendas, apartamentos
y oficinas, mantenimiento de obras, especialistas en obras civiles, montajes
estructurales, recubrimientos y pisos industriales, etc.: compuesta por personas
naturales consorcios, uniones temporales y constructoras entre otros.

Se consu[té en las paginas amarillas y se encontraron algunas tales como:

FFEME e RAZON SOCIAL 7 i L DIRECCION % 20 U NUNICIPIO: '
1 |RENTALET Cl13 A 10342 Caui Cel.: (57) 3165238637
2 |JUAN CASTOR Cl33N 4 N-10 Cali Tel: (57} (2} 5240282
'3 |TORRES EQUIPDS AVZ AN 28 N-406 Cali Tel: {57} (2} 6684394
4 |AVAL PLOMEROS Tr28 Dg2a-44 Cali Tel; (57} (2) 3273030
| 5 |BANDEX Cr2 # 58-35 Cali Tel: (57) {2} 3827723
6 |AAC CONSTRUCCIONES ¥ APLICACIONESS.AS | Cl 70 7 Chist7 Cali Tal: (57) (2} 3841427
; Carrera 34 #10A 115
7 |HAMMERBOX Cel.: (57) 3175
| Of. 028 el.: (57) 3175160447
8 |OSCARGOMEZ & ClA LTDA Av2 Ce 7-31.Santa Rita Cel.: (57).3146609553
| 9 |APUARCWIS.ALS. Cr7213 A-56 Of. 603-B Cel.: (57} 3006081152
P BoRots Tel: {57} (£} 6363220
I0 |SEM SCLUCIONES ¥ MANTENIMIENTO Cri6 79-200F 809 Co‘lgomg;ia Cel.: {57) 3114520121
: Cel.: [57) 3124517506
Tel: {57} (1} 5480752 Tel:
5 Bogotd, (57} (1) 5480840 Cel.: (57)
11 |PROYECTOS E IMGEMIRIA A E S.A.5. calle 134 2 No 49-07
RAQU ere Colombia 3194735615 Cel.: (57)
3124787152
12 PROYECTAR ARQUITECTURA Crig A 8425 OF 202 Bogots, Tek (57 {1) 8126000 Cel.:
{ & ' Colombia {57) 3204098638

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccién de Gestién Contractual
Calle 25N No. 8A-11, Plso 3 Santiago de Cali,

Conmutador 3927505 Ext. 1005 - 1004
avicontealfiinealie.goy.ge — laura. pastas@fisaliagov.co

29




FISCALIA
.
ANALISIS DEL SECTOR Y DEL MERCADO
SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA

FGN-018 DE 2016

2.4 ANAL[Sls DE LA DEMANDA

La demanda de estos servicios estd conformada tanto por las entidades publicas

como privadas el hogar y las constructoras requieren contratar este tipo de
serv:cnos

Se c§onsult6 en la pagina www.colombiacompra.gov.co sobre la forma de contratacion
de los bienes que se pretenden adquirir en ofras entidades del Sector Publico, a

continuacion se relacionan algunas contrataciones que incluyen el bien a adquirir.

FTENS | No: PROCESO | : OBALIGD - | ENTIDAD L CUANTIA G MUNICIPIG
”‘Rﬁggiﬁnﬁ CONTRATAR BAJO Lo MODALIDAD DE PRECIOS
PIN-CIBRLI 014 |LICTACION . UNITARIOS St FORIMULA DE REAJUSTE LA ,
L PUBLICA. 1,:,: gg‘iﬁf CONSTRUCCIIN DE Ui FASE 1 DEL COLEGID RUESTR., [57/500,000.000 | Bolhvar - Cartagens
N SENORA DE FATMA DE LA CIUDAD DE
(PONALY
LA OERA PUBLICA, PARA, Ela MANTENIMENTO
. WEJORATIVO, RECUPERACION, RESTAURACION ¥
" 2%055\3&;”% LICITACIORN ;ﬁg\“ ADECUACION DE LOS ALCJAMENTOS MILTARES 3,625 485 805 Bogotd D.C,
P PUBLICA, COLOmBNA |PAR EL PERSONAL DE OFICISLES Y SUBCFICISLES I Bogotd B.C.
DE LA FUERZA ASREA COLOMBLANA EN LA
GUARNICION DE BRGOTAD.C
P :t::&f’:‘ " | MANTENEMIENTE, ABECUALIDN OF LA ALCALDIA
T |18-1-1-155835 " MUNICIPAL ¥ DE LS DIFERENTES SECRETARIAS BEL | S475.127.062 Antlogus : Belle
PUBLIEA MUNICIPIO DE -
WUNICPID BE BELLO
BELLO
ANTIOQUW ~ | MANTERIMENTD PREVENTIVG ¥ CORRECTIVG DE LOS
MSTFUTO DE | SISTEMAS ELECTROMECANICOS (BOMBAS, PLANTAS
Leracion  |DEPORTESY |ELECTRICAS, GENERADORES, MOTORES, )
s LP-045-18 PUBLICA RECRE&'CIQN EL;EVADORE_S PARA MOVILICAD REDUCTA, 5381322112 Aftioguia | Medelin
DE MEDELLIN - | CALEFACCION), UBIZADOS EN LOS ESCENARIDS
NDER DEPORTIVOS, UNIDADES DE VIDA, ARTICULADA Y
MEDELLIN SEDES ADMINISTRADAS POR EL INDER MEDELLIH
FONDO Realizar las cb'ras civiles de adacuaciona.s &
g FNADA-TO-  [LICRALION MACIONAL OE instelaciones téenicas gl Punte de Adencitn del Fongdo 525,950,427 Valle del Cauca :
06% DE 2015  |{PUBLICA, AHORRO Hacionsl del Ahorre ubicado en in carnera 56 N* 5 2 86 B Cali
sector Guatsiupe en la ciudad de Cal
RANTENBERTD, ADECUACION Y MEIQRAS DE LOS
H F7-00-J- FUERZA BIEMES NIUEBLES, ALCJAMENTDS Y VIVIENDAS
&  |[EMAVEGRUAL gfmm AEREA PARA EL PERSONAL ORGANICG DE LA ESCUELA $742.374,956 aa;le delCauca:
2616 COLONBlANA [MILTAR DE AVIACION MARSD FREL SUARES v
CACOM-T
ANTIOQUS -
BIBLICTECA
plBLICA Serdcic ¢a mantenimients corrective, preventive,
PILOTO BE locative, adecuaciones, remedelaciones, oitas
T ;;’1?1 BE :]chj'rio & WEDELLIM cemplementanss y mejoramients de Ias nstalaciones 3426,780,328 Antioguls ; Medelin
PARA, fislcas v mobilizrls, de los uniiades de informacitn del
ARERICA Sistens de Blblictecas Pibkcas de Medelin y ¢e s GPP,
LATINA -
MEDELLIN
El contratista s& compromets 2 realizar todas los
HARRG - trabajos que se reguieran para el martenimients.
REGIMEN ESE. CENTRD ';;39*3'5”0 C;"*_et;m det::; ”t:'infd bﬁ"m
4 ! ica, correccitn de goteras, correceidn de problemas P
8 |ESERMG008S | coreml gil_sﬁgg _ |ierButcos v iéctriens del Centro de Sana SALUDYA |00 Narfio : Yacuanque
Y ACUANRGUER ESE Yacuanquer, con la idoneidad v capaciiad
reguerida, segin los requerimientos ¥ necesidades de fa
ESE
; i’;f:i?ﬂ v fégaésffm OQUTSOURCING DE MANTENIMENTS PREVENTIVG ¥ ‘
L Pl MEBOG SA. Wenor Cusata |La POLICIA CORRECTWG REPARACIONES Y MEIORAS L-OCA'!"NAS 55 000,000,000 Eoguﬂ? DL
008 2015 dey1150de |HACIONAL PARA LOS INNMUEBLES OCUE‘%.DOS POR LA POLICIA TR Bogota D.C
2007, (PONALY WETROPOLITANA DE BOGOTA VIGENCIS, 2016
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PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL MAN%NMENTO
126-00-M- FUERZA, Y ADECUACION OE LA INFRAESTRUCTURA FiSICA DEL Cundinamarcs :
10 | CANAN- Minima Cuantis. |AERES, COMANDO AERED DE MANTENIMENTO EN LLADRID, $35,490 592 M ad;td .
GRUAL-2016 COLOMBIANA [CUNDINALARCA INCLUYENDO PERSONAL Y

HERRAMENTAS PARA DESARRGLLAR TAL FI¥

e

Para determinar el valor aproximado del presente proceso contractual, se partido de las
siguientes variables

‘I Valor histérico del contrato CN-019-2015 suscrito con la firma MODERLINE
~ S.AS, asi: '

PERDEE. | o INC. 1PC VR. TOTAL PROM.
VR. CONTRATO |[JULf2015 A ' . MENSUAL PARA EL
MENSUAL 6,77%
_ FEB/2016) 2016
$ 435.000.000,00 6 $ 72.500.000,00| $ 4.908.250,00 $ 77.408.250,00

PROYECCION PRESI

VR, TOTAL PROM. PER. DE EJ. (MAY/2016|VR. PROMEDIO DEL
MEMSUAL A DICf2016) PRESUPUESTO ESTIMADO
$ 77.408.250,00 3 $ 519.266,000,00

2. Diagnoéstico de necesidades presentados por la firma MODERLINE: A partir del

~ diagnéstico presentado por el anterior contratista, la entidad procedié a valorizar

ajustandolos a las series de empalme emitidas por Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (DANE), asi:

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccién de Gestién Contractual
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12’#,,95 124

Cemolicién de murc en mamposteria con acabados e=

mineral, Ory Wail, icoport Incluye Cargue y Retiro

1. M2 16 13.000 116758 186.766
1 0,15 m, incluye acabagdos, cargue y retiro de escombros. s s s

12 D-&l;noﬂ icion de enchape de muros v pega, incluye cargue y| w2 o8 s 10000 s:o512| 8 1.059.925
retiro de escombros,
Desmonte de aparatos sanitarios v posible reutilizacion

13 [(lavaplatcs, lavamanygs, sanitarios, estufas, ate), unN ¥ 5 15000 $153813| § 111833
inciuye cargue y retire de escombros,

14 Desrﬂm'mte dg p‘u.-l_»a:t:as existentes {aﬂ_um!nm.m, madera - uN 3 $ 12000 812.734| 8 32002
metaiicas -vidrio) inciuye marco, retiro v cargue
Desmonte de muebies exist altes o bajos, de

15 [P MY EIES stanies, Bajes, un | 2 | s aseoo| ssvasr|s 74282
madera yfo metdlicos, inciuye cargue y retiro.

15 Resmonte de Cieloraso Edstente (Duracustic, Fibra M3 1959 | 5 16000 si0s22| s 12208001

b SUBTOTAL CAPRTULON il

§- 113749514

segln planos

211 5 z $74.232| § 1337077

222 |Viga deamarra en conreto de 5000 psi M3 18 5 450,000 $477.528| § 2595498

2.23 [Placa de contrapiso en concreto ge 3000 psi de a=10¢m M2 4 S 55000 558364 5 2338 458

124 [Acero de Refuerso de 37000 psi figurado KG 11524 | & 4 500 S4775| 5 5510669
¥ ica, i 3] j tati

225 Estructura metalics, intluye pefiles, andajes y platinas ke . 5 10500 s1r1a2| 8 22772887

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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$35268

4.1

Liave terminal de 172

$15.918

iy 1 $ 57000 $60.487| 8 G487
&2 1Purtes hidraulicos PVE diamewo 1/2° [8m) UN 3 5 oo s107341f g 382.022
23 |Puntcs higdrdulicos PVC didmetro /4 | 3m ] UN -1 S G0.000] 595506 $ 95 505
4 |Tapa registro PYC de 15x 150 20x% 20 UN 1 5 Laeg $14.856| § 14,856
4.5 |Tuberia didmewo 374" ML 12 s 5500 S4,139| 8 48,663
4.6 Puritos Sanitarios PVCded” (2 mts } UN 1 5 145000 S157.054| § 157.058
4.7 |Buntos Sanitarios PYCde 3° (2 ms) UN S 13800011 s1s8.442| 3 -
4E  |Puntos Santtarics PVCde 2 (2 mts) UN 2 $ 1zze00|| sisss3c| s 271,650
45  [Punto Sifones ge 2" UN 1 5 24000 $25.458! 8 254568
4.1 [Tuberia sanitaria PYC 4% indluye accesorios il 2| § 12000 3127582 § 152309
£11  |Tuberiz sanitaria PVC 2° incluye accesorics ML 1 S 7.500) 57428 8 7428
Adecuacion de pumos existentes de 2" ¢ £, incluye 3 m ) w .
412 detubeta PYC, UN 1 5 38000 540325 8 40525
4.13  [Mantenimiente bomba de agua UN -4 5 BD.O0Y $84.884| §
SUBTOTAL CAPITGL L

5.1  |Sailida tomacotrients dobie 2201, Hasta 7 mts. UN T 2 S 57500 $61.027] § 122.035
1 i i it 3 flect il
52 Salida para ummaraa.(npo r_e !e{'or,apj :qn._ueo poste N 5 57500 $62.017| & 1595436
ornamental) Hasta 12m (no incluye lurminaria)
Selide para luminaria Hasta 12m (no inciuye Ju 2416976

Suministro & instalacién lampara flucrescante de Ha7

CONIUBICACIONES, SONIBOY TELEVISIO
Mantenimiento larmpare, incluye limgiera de rajilla
espetular, cambic de Sockers

un

3 SL46. 7.614.
521 W, T8 Cerraca Refilla esparutsr UnN s2 | &5 138000 s146.442| 8 514975
i § b L] ta 157,
52 Suministro e Ansta ?cién bala fluprescente 2?( W UN 4 s sosoo 35424 5 221.608
incluye bombillas flugrescentes compactas t po espiral
Suministro e instelacion de tubos TBG2 $9.763| § 126506

$§20162

827465

332

Suministro e Inswaiacion de Punto Work [Toma Regulade,
normal, voz y datos) Hasta 20 Mrs de distancia de) RACK,
Incluye Canaietz Matalica Sanaleta 12X5 Crs con
divisidn inciuye troqueles y actesorios, (al. 22,
tratamiento espacial por ambiente salino, pintura hemo
en polve y pretratamients quimicos, calieade UTP Cargs,
todo el canai unimarea, Marca AMP certificada UL, Con
Oticina directa de fabrica en Colombia, (nduye capleado

ytema dable RIS Ducteria EM

UN

SUBIOTAL CAPITL
s

§ 550.000

§732205

16840809
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trafico pesado

611 |Alistado de pisos en morters Ldde 304 m M2 W15 200 $23.546] § 54 206
513 st;?: de piscs en morrerg 14 Impermaabilizage M2 g75 | 5 28000 $27580| § 28224448
£13 Pis«.; én vinisod trafico pesado espesord mm M2 1 5 35009 840325 § 403,325
614 Piso en Duropise 30X30 cms, antideslizante = Smm tipe M2 21 s sooon $53.050| 3

O L RN SR AR A

s

7.1 |Enchape de pared 30730 cms, color blance mate M2 B4 S 55400 $58354 5 4802617
Mure 2n Drywall, embas caras. e=10 om. Inc! uye

72 |estructura, accescrios y atabadeo, suministro = M2 101 | & B3.000 $66.854] § &.752.231
instalacidn,
Murs €n Super Board, ambas aras. e=10 zm. nQluye

7.3 |estructura, gttescrios y acsbade, suministo e M2 a7 s 79.000 $83.833| ¢ 5840132
instatacion.

[SUBTOTAL CAPIIUL

anticorrosivo y pintura en esmalte sintetico. {ingluye

Suministre @ instalacidn)

W2

$160.788| §

212

Suministro & instalacion Puerta y marce =n aluminio
anadizade , incluye vidrie laminado 6 mm +thapa de
seguridad y fraja de 20 ems en opalizade ¢on lopo de iz
entidad

17

S00.000

§550.586] §

9.018.557

Suministro & instalacion de Ventsna corrediza en
Aluminic anodizade ingluye vidrio laminade & mm.

580,000

$530.586| §

244,690

Suministro e instalacion Yentana fija en aluminio
anodizado incluye vidrio laminado § mm.

17

250,004

$265283| §

4508934

8.15

Suministro e instalacion de puerta en vdrio tempiade de
18mm inciuye bisagra de piso hidrautica, agcesotios en
acero, barra de empuje, <hapa de saguridad yfranja de -
20 cr3 de pelicuia opalizads con el logo de Ia entidad,

Wiz

508,000

5955.055| §

935055

816

Sumministro e instalacion de division en vidric templiade

de Bmm inciuye accesorlos en acero yfranja de 20 ¢ms de
pelicuiz opalizada y con el iogo de 1a entidad cuanda se
reguiera

|SGBTOTAL CAPTTOR

M2

450,000,

$477.528] $

L2097 783

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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Puerta FT 2 con marco en 13mina cold rellad 231, 18 v hoda

FRARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOE

Lavamanos de pedestal cotor blanco, referencia corena o

" .

=1 triplex entamborada, para bafics, despensas y depositos M2 s s Se0gto
32 | Desmonie de puerns m2 2

|SUBTOTAL CRPITOID

Il

S775277

AETE

Pafiate

101 simiiar [incluye vatvula de control ¥ griferia tipo push) un 3 |5 woom|l $1485841S 5548310
Sanitario linea adulto color blance, referencia corons o

18.2  |sim#iar con griteria bajo ronsumo. (Inciuye vaiwula de UN 12 S 230400 $265.293( § 3.183.528
contred v descarga tipg push)
Sanitario lines discapacitados color bl ante, referencia

W3 [corsna o similar de bale consume. [Incluye vaivisls de UN 2 5 358000 S371.810| & 742.821
contrel v descarga tipe push)

104 Crinai linea aduito color blanco, referencia corena o

2.349.438

Fintura tipo Korasa o simil

L CAPITULO L

M2 SE0 | 5 $5.835| 5 5602991

1122 |Pinturs sobre muros tres (3) manos color M2 3588 1 § 7.000; S7A28| 5 26652411

1123 |Pintura bajo raca M2 B2 | s T2 57.650| 5 6.524938

4 [Pintura sobre placa M2 120 | & 7200 $7.640{ § 915.853
para fachada s $

1.225.654

Suminisiro e Instalacion de Ciale rase en Superboard e=g

mm, inicuye astrustura v acabado

5 52000 855181 5

5782002

Suministro & instalacion de faminas de Fibra Aineras
(60x80 [inciuye EqUIPO ¥ Blementos necesarios para esta
acividad)

S 42000 sa4568( 5

123

Nivelacion de cieio &n fibra mineral existente {inciuye

SUBTOTAL CAPITULD

EQUipC ¥ elemeantos necesarics EETa esta actividad:

52848268

§ 15000

$150:3) 8

L528.08%

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccibn de Gestién Contractual
Calle 25N No. 6A-11, Pisa 3 Santiage de Calj,
Conmutador 3927505 Ext. 1005 ~ 1004
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| SISTEMADE OFICINAL

Cesmonte ge Puesre de Traba O [sistems de Madular)

41 [Tipo Fiscal- Asistente (1,50 % 150x0,80) inciuye UN I |8 28000 $25713| 5 29713

superficies, cajoners, herrajes v acarren

Dzsmente de divisiones modulares (en Pafio, mixtas,

1432 |formica) incluye todos sus acceserios, parales, socals ML 2 |5 60O §85.67C| S 127.341
ETTrE otroe, in

BIERTAS £ IMP

151 | Canalen dEmina gal nizada, ¢al 20, desarrolio 0=0,75 m ML 13 | & 33000 535019 8 455.243
Impermeabilizacién con manto edii v pintura

15 | TPEMeaniizacion con manto edily pintur M2 (1013l s 2 $23.346| S 25.845.253
Bituminosy
Suministro e Instalacion Cubierta fibre LEMentn

153 [ondulada N8, indulde accesorios de insralacion, e 45 | §  5R000 $61.538( 3 2769661

andamios hermamiantas v aquipes
Desmaonte cubierts fibro cemento canaleta 43, inziuido
andamies, herramientas ¥ BQUIRDS,

Mantenimients de cubierta canalera » Consistents en
155 |Yimpiers, retiro de escombros ¥ reparacion de las M2 644 [ §  1RODD $18301] § 12301133
perforaciones existentes con parches de manto edil.
Limpiera de anales metdiicas, pvcvfo vigas canales en
156 (roncreto, destaponamiento, limpieza de bajantes con L 2 |5 B0 S8.48G1 5 246192
sonda si se requiere, incluve ratiro de escombros

Transpore de

M2 a3 | & 15000 SL5518f & 716282

WIAJE

8.1 andamﬁosfecuipcs;’muEbﬂes;"materiaafp&rsonai,-etc
M.C para tresladoe de puesto de trabajo entre pisg o

152 [sedesicomputadortres tafas, 1-3 sillas, 1 cajoners, 1 9] 23 [ $ 40000 $42.407( 8 8752749
archivador)
Mover elementos varios [materas, archivagares,

183 pc,ca]as,cuar-d-c:»s,dispensado-res,siecn‘n-domes:icos,etc'; LN 28 | 5 40000 542447 & 1188518

hasta 20 v
TALICAPHT:

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccién de Gestion Contractual
Calle 25N No. 6A-11, Piso 3 Santiago de Cali,
Conmutador 3927505 Ext, 1006 ~ 1004
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OTRRAS ACTRDRDES

ADMINISTRACION

Instelation selfa.mientos:-;b.recanalwma nte metalexde il 120 |s 1800 5163578 § 2037.251
fiberglass con foil de aluminic adarido de 2.5 mm de espesor
172 Palicula centrol solar M2 12 [5  E5.000 568576( 5 1310.528
173 Mallz tipoangee control de plagas ML 200 15 24000 S546E( 5 5.083.629
174 Aglicacién careril para aplicacion en aloyes W2 ED |5 2200 5233248( 8 3.406.507
175 Tuberia dizmatre 1,27 ML 12 | s 3500 5413515 75,454
178 Lampara de BOXEY especular UN % S 20000 $233.453| 5 11435441
77 Fijacion de ventanas perimatrales M2 38 [ & 10200 518.824| 5 389,662
{178 instalacion de rafuerze perimetral on cortinas ML 17 [ & 380005 54082515 £85.512
72 Suministre ¢ instalacionde pelicula polarizada proteccion 505 hi2 36 | § 85000 568.975] § 2483.134
17.10  [Mnsralacion de sistemas da desazue en tubaria PVC die 354" ML 72 |8 12000 S12.7340 8 851£.853
711 Caraleta Plastica para cubrir tives de cobrey desagues ML 7 1S5 26000 575801 S 1586515
+12 rv‘iantenimierjmdeapa retos sanitarios (bafios! ingluido K 7 |'s 12000 s127241| 5 891385
destaponamisnte .
17.13  |Plaes de pise en Suparbeard de 20 mm M2 72 1§ EEOO SEL548 & 4.531.857
1734 |Aphieatidnengraniplast M2 15 | & 100 $12734|5 1.337.%7
4715 Fiso en rablon de 33%33 cms ref. Alere de Afa o similiar inc. Mz 3% s saom $55.181] 5 1931 334
Euardaescobas
4715 Ad-ec[;azien de :n'fb.ia de.giﬁf_-asy AcLeserios _‘par pLUerta de atcaso UKD i & sEnom seasven| s 529762
principal an aluminio yvitrio (inc. Cerradura 1
1717 [Cesmentede puertas M2 4 {5 20000 521.222| 8 £5.854
17.1%  |Pelicula tipo frested M2 2 |5 ssom SEE.87E| S 4.966.288
1719 Adecx.faciori de murc endrywal divisorie para accese oficing de "~ 2 |s T2om $76.40¢ 8 §11235
flscal inc. Pintura final en muyrs
17.25  |Limpiesa diaria de ohra DIA 0 |5 B0 SEBSTE[ S 629,782
ey Surministre & ns:a_lacicndeéivisiona de baﬁa. enlaming cold M2 16 |5 250000 5265283 5 4244 580
redledcal 22 tarminada an pintura alectrostatica
17.22  Drpanizcidn gacablezo e instalacion deca neletas SLEBAL 5 350000 5371418 5 371410
: [17.23  |Reparscion delamina galvanizada ML 3 |5 1Bom
17.2¢  |Mantanimiento @ pusrta enaluminio yvidrie wo |1 ]

IMPREVISTOS

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
Seccién de Gestién Contractual
Calle 25N No. 68A-14, Piso 3 Santiago de Cali,
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3. Incidentes reportados por la Linea Unica de Atencion de Incidentes y Solicitudes
Administrativas (LUISA); Al analizar los incidentes reportados la coordinaciéon de
Administracién de sedes indica que el promedio mensual de presupuesto para atender
las necesidades a alli registradas oscilan en un promedio mensual de $77.000.000,00

mensuales
COITEME [ VARBABLES L i vmiToTAr
1 PROMEDIO HISTORICO 81825500000
z HECESIDADES ENCONTRADAS A PARTIR DE DIAGNOSTICOS 455 423 745,00

1

Como se puede observar para atender en un cien por ciento las necesidades de
mantenimiento de sedes, la entidad requeriria mas de mil millones de pesos para la
presente vigencia. Sin embargo, atendiendo al presupuesto asignado por la Direccién

Naci@nal de Apoyo a la Gestion el presente proceso contractual, se adelantara por una
cuantia de $660.000.000,00.

S e
_ cara al contexto
macroeconomico internacional, sin embargo, existen oportunidades significativas que

pueden continuar impulsando el buen comportamiento del sector edificador en el pais.

Dentro de los resultados observados en los indicadores lideres del sector para el cierre
del afio 2015, la dinamica de las ventas (crecimiento del 3% anual) marcé un ritmo de
comercializacién saludable. Vale la pena resaltar el comportamiento del segmento No
VIS, donde los lanzamientos y las ventas crecieron a ritmos superiores al 10% anual.

Es importante destacar que la dinamica en estos indicadores puedes verse
influenciada por la coyuntura econémica del pais y sus efectos sobre la demanda
agregada. Ademas, es trascendental hacer un seguimiento detallado de los efectos de
la politica contractiva del Banco de la Republica sobre el comportamiento de la tasa de
interés y de los créditos hipotecarios.

De otro lado, existen algunos factores como la alta diversidad en las politicas de
vivienda; [a reactivacién de mercados que como el de Bogota habian visto reducida su
participacién en los periodos recientes; y una tasa de cambio favorable para la

inversién externa en vivienda que plantean oportunidades importantes para continuar
robusteciendo el secter en Colombia.

Por otro lado, el desarrollo de los proyectos realizados por las empresas del sector de

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APOYO A LA GESTION
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maritenimiento de infraestructura en el pais, evidencian su importancia en aquellas
iniciativas orientadas a prolongar la vida (til de los edificios, procurando asi que los
servicios que se presten cuenten siempre con los mejores espacios.

En éste sector se ve claramente Ia necesidad de implementar nuevas tecnologias, lo
que ha llevado a las emprésas a estar al dia con los progresos tecnolégicos: sin
embargo, la modernizacion no ha podido dejar de lado la mano de obra, lo que hace
masiimportante la permanencia de este mercado en el pais ya que provee de empleo
a gran parte de la poblacién.

No todas las empresas que construyen, se encargan de la sostenibilidad de los
edificios en cuanto a mantenimientos se refiere, en su gran mayoria solo radican Su
objeto a la construccién, de ahi, que el sector de la construccion sea el mas fuerte de
la dindmica econémica del pais. Las empresas dedicadas a los mantenimientos
locativos también cuentan con un amplio mercado, ya que al generarse crecimiento de
la ciudad, conlleva a mas edificios y esto, a una necesidad muy grande de
sostenimiento de los mismos, lo que hace importante la existencia de empresas que se
dediquen a brindar servicios en procura de mantener en perfecto estado y
funcionamiento los bienes inmuebles.

El méntenimiento, en términos globales, toma relevancia CoOmo consecuencia de Ia

importancia que ha adquirido el enfoque de calidad en los servicios, que implica un
buen funcionamiento del edificio.

Dentfo de este contexto constituyen elementos fundamentales la infraestructura fisica
y el equipamiento para garantizar una atencion con calidad.

El mercado local, departamental y nacional, cuenta con la masiva participacién y
disponibilidad de personas naturales O juridicas, en Unién Temporal o Consorcio,
nacionales o extranjeras debidamente acreditadas en el pais, con amplia experiencia
en la sector de la construccion, acorde con las especialidades técnicas requeridas para
el presente proceso.

Estas a su vez, también cuentan con la infraestructura, logistica y el recurso humano
idoneo acorde con las exigencias de la Fiscalia General de Ig Nacién, lo que permite
que cumplan con los requerimientos de orden juridico, técnico y financiero
determinados en los documentos de conformidad con lo establecido en ei presente
estudio, ley 80 de 1193 y sus decretos reglamentarios, ley 1150 de 2007, decreto 1082
de 2015, y demas leyes que se relacionen. Esto permite que el mercado sea atractivo
de oferta y demanda, brindando Ia posibilidad de pluralidad de oferentes.

SUBDIRECCION SECCIONAL DE APQYO A LA GESTION
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El presente anéﬁé(sector se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los

veinticinco (25)/dia del mes de abril de 2016.

ALEXIS RUBIANO OVALLE
Grupo Analisis del Mercado
Sejaccic')n de Gestién Contractual
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